Приложение к решению

                                                                                                           Совета депутатов

                                                                                                               от 21.12.2017 № 113
Положение

о порядке расчета платы за пользование жилым помещением (плата за наем) для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда Трубникоборского сельского поселения
1.Общие положения
1.1. Настоящее Положение разработано в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации от 29.12.2004 №188-ФЗ, Методическими указаниями установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда, утвержденными приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской Федерации от 27.09.2016г. №668/пр. 

1.2. Настоящее Положение устанавливает порядок расчета размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений муниципального жилищного фонда Трубникоборского сельского поселения. 

1.3. Общая площадь жилого помещения определяется как сумма площадей всех частей такого помещения, включая площадь помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в жилом помещении, за исключением балконов, лоджий, веранд и террас. 

1.4. Установление размера платы за наем жилого помещения не должно приводить к возникновению у нанимателя жилого помещения права на субсидию на оплату жилого помещения и коммунальных услуг. 

1.5. Льготы и субсидии предоставляются в соответствии с действующем законодательством. 

AI. Порядок определения размера платы за наем 
2.1. Размер платы за пользование жилым помещением (платы за наем), платы за содержание жилого помещения для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда определяется исходя из занимаемой общей площади  жилого помещения. 

2.2. Базовая ставка платы за наем устанавливается на один квадратный метр общей площади жилого помещения Трубникоборского сельского поселения на срок не менее одного календарного года. 

2.3. В соответствии с п.4 статьи 156 Жилищного Кодекса РФ размер платы за пользование жилым помещением (платы за наем) муниципального жилищного фонда устанавливается в зависимости от качества и благоустройства жилого помещения, месторасположения дома. 

2.4. Размер платы пользование жилым помещением (платы за наем) определяется по следующей формуле: 

Пнj = Нб * Кj * Кс * Пj, где

Пнj - размер платы за наем жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда;

Нб - базовый размер платы за наем жилого помещения;

Кj - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;

Кс - коэффициент соответствия платы;

Пj - общая площадь жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда (кв. м).

BI. Базовый размер платы за наем жилого помещения 

3.1. Базовый размер платы за наем жилого помещения определяется по формуле: 

НБ = СРс * 0,001, где 

НБ - базовый размер платы за наем жилого помещения; СРс - средняя цена 1 кв. м на вторичном рынке жилья в муниципальном образовании, в котором находится жилое помещение муниципального жилищного фонда, предоставляемое по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений.

3.2. Средняя цена 1 кв. м на вторичном рынке жилья определяется по данным территориального органа Федеральной службы государственной статистики.

IV. Коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома
4.1. Размер платы за наем жилого помещения устанавливается с использованием коэффициента, характеризующего качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома 

4.2. Интегральное значение Кj для жилого помещения рассчитывается как средневзвешенное значение показателей по отдельным параметрам по формуле 3: 

Формула 3

К j = К1 + К2 + К3 , где
3

Кj - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;

К1 - коэффициент, характеризующий качество жилого помещения; 
К2 - коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения; 
К3 - коэффициент месторасположение дома

5.3. Значения показателей К1 - К3 оцениваются в интервале [0,8; 1,3].

4.4. При определении платы за пользование жилым помещением (платы за наем) учитываются следующие коэффициенты, характеризующие качество, благоустройство жилого помещения, и месторасположение:

	
	
	
	
	
	
	Таблица 1

	Коэффициенты
	
	Потребительские свойства
	
	
	Значение коэффициента

	
	Показатели качества жилого помещения

	К1
	Материал стен:
	
	
	
	

	
	-кирпичные, крунопанельные
	
	1,0

	
	-деревянные
	
	
	0,8

	
	Показатели благоустройства жилого помещения

	К2
	Капитальные дома со всеми удобствами
	
	1,0

	
	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	Дома с отсутствием одного и более видов удобств (центрального отпления, канализации, горячего водоснабжения)
	
	0,8

	
	
	
	
	

	
	
	Показатели месторасположения
	

	К3
	 Все населенные пункты Трубникоборского сельского поселения
	
	
	
	0,8



Конкретному жилому помещению соответствует лишь одно из показателей качества и благоустройства жилого помещения, месторасположение дома.

V. Коэффициент соответствия платы
5.1. Величина коэффициента соответствия платы устанавливается органом местного самоуправления исходя из социально-экономических условий в данном муниципальном образовании, в интервале [0;1]. При этом Кс может быть установлен как единым для всех граждан, проживающих в данном муниципальном образовании, так и дифференцированно для отдельных категорий граждан, имеющих право на получение мер социальной поддержки, определенных федеральными законами, указами Президента Российской Федерации, постановлениями Правительства Российской Федерации или законами субъекта Российской Федерации.

5.2 . Установить величину коэффициента соответствия платы  в размере- 0,1
VI. Пример расчета платы за пользование жилым помещением (платы за наем ) по договорам и договорам социального найма жилых помещений
Исходные данные для расчета платы за пользование жилым помещением (платы за наем ) по договорам и договорам социального найма жилых помещений с 1 января 2018 года.

1) Базовая ставка платы за жилое помещение (платы за наем ) – 52,884 руб. в месяц за 1 кв.м общей площади. (Нб ) 

2) Жилое помещение, для которого определятся плата за пользование жилым помещением – отдельная квартира , площадью 43,2 кв. (Пj ) 

3) Коэффициент соответствия платы - 0,10( Кс) 

4) Показатели качества, благоустройства и месторасположения , используемые в примере , приведены в таблице 2. 

	
	
	
	Таблица 2

	Наименование
	Жилое помещение, для которого
	
	Значение показателя

	коэффициента
	определяется плата за наем
	
	(выбираем из таблицы №1)

	
	Показатели качества жилого помещения

	К1
	Материал стен:
	
	

	
	-крупнопанельные
	
	1,0

	
	Показатели благоустройства жилого помещения

	К2
	Капитальные дома со всеми удобствами
	
	1,0

	
	
	
	

	
	
	

	К3
	дер.Трубников Бор
	
	0,8

	
	
	
	



Кj - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;

Кj = 1,0+1,0+0,8= 0,93 3

Плата за наем Пнj определяется по следующей формуле: Пнj = Нб * Кj * Кс * Пj
Пнj =52,884*0,10*0,93* =4,92 руб за 1 кв.м.
Плата за наем равна 4,92 руб за 1 кв.м *43,2 кв.м= 212,54 рублей в месяц

Приложение  к решению
        Совета депутатов

        от 21.12.2017№113
Базовый размер платы за пользование жилым помещением  (платы за наем) муниципального жилищного фонда Трубникоборского сельского поселения Тосненского района Ленинградской области с 1 января 2018 года
В соответствии с Положением о порядке расчета размера платы за пользование жилым помещением (плата за наем) жилого помещения муниципального жилищного фонда Трубникоборского сельского поселения Тосненского района Ленинградской области базовый размер платы за пользование жилым помещением (платы за наем) определяется по формуле и составляет с 01.01.2018 года 52,884 рублей за 1 квадратный метр занимаемой общей площади:

НБ = СРс * 0,001, где

НБ - базовый размер платы за наем жилого помещения;

СРс - средняя цена 1 кв. м на вторичном рынке жилья в муниципальном образовании, в котором находится жилое помещение муниципального жилищного фонда, предоставляемое по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений. Средняя цена 1 кв. м на вторичном рынке жилья определяется по данным территориального органа Федеральной службы государственной статистики.

НБ = 52884 * 0,001=52, 884 руб за 1 кв.м
52,884 руб- Средняя цена 1 кв. м на вторичном рынке жилья по Ленинградской области по данным территориального органа  государственной статистики в 3  квартале 2017 года 
